Bodajk Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
9/2011. (1V. 29.) 6nkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérol
[egységes szerkezetben a modositasarol szolo 13/2014. (VIIL. 15.) 6nkormanyzati
rendelettel]

Bodajk Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1)
és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3)
bekezdésében, 34. § (1) bekezdés c) pontjaban, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2)
bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (3) bekezdésében, 58. § (3) bekezdésében és 80.
§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrol szolo 1990. évi
LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1.§ E rendelet rendelkezéseit Bodajk Varos Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) kizarélagos tulajdondban és birtokaban, rendelkezésében 1évé
lakds és nem lakds céljara szolgdld helyiség bérletére és elidegenitésére kell
alkalmazni.

2.§" (1) Onkorményzati lakés és onkorméanyzati helyiség bérbeadasarol és elidegenitésérél
a képviselo-testiilet dont.
(2) Onkormanyzati helyiség eseti bérbead4sarél a polgarmester dont.
(3) Eseti bérbeadasnak mindsiil a 24 o6ras id6tartamnal nem hosszabb, illetve
meghatarozott napra torténd bérbeadas.

3.8 Az Onkormanyzat koltségvetési szerve, vallalata a sajat feladataihoz biztositott
onkormanyzati lakas vagy helyiség bérbeadasanak feltételeit maga hatdrozza meg
az Onkormanyzat egyidejii tdjékoztatasa mellett.

2. Lakasbérlet
4. § Onkormanyzati lakés szocidlis helyzet alapjan nem adhat6 bérbe.
5. § Onkormanyzati lakas bérbeadasakor 6vadék nem kothetd ki.
6. § A lakasbérleti szerz6dés fennalldsa alatt a bérl6 nem koteles életvitelszertien az

Oonkormanyzati lakésban lakni.

7.8 Onkormanyzati lakasra hazastarsak és bejegyzett élettarsi kapcsolatban é16k kdzds
kérelmére bérldtarsi szerzodést kell kotni.
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Az onkormanyzati lakast a bérlo teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa és
latja el a komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel. A felmeriild
koltséget a bérlo viseli.

A lakasbérlo koteles sajat koltségén gondoskodni

a) a lakas rendeltetésszerii hasznalatardl, tisztantartasarol, ragesaloirtasarol,

b) a kdz6s hasznalatra szolgalo teriilet ho- és sikossagmentesitésrol,

€) a kozos hasznalatra szolgald helyiségek rendeltetésszer(i hasznalatarol és
tisztantartasarol,

d) a lakas berendezési és felszerelési targyainak allagmegdvasarol, javitasarol,
potlasarol.

Onkormanyzati lakds bérletét évente egyszer ellendrizni  kell, melyrdl
jegyzokonyv késziil.

A bérld az onkorméanyzati lakédst sajat koltségén - az Onkormanyzattal valo
eldzetes megallapodas alapjan - atalakithatja, korszertisitheti.

Ha az onkormanyzati lakds komfortfokozata a munka elvégzése kovetkeztében
megvaltozik, az eredeti szerzddést akkor kell modositani, ha a felmeriil6 koltséget
az Onkormanyzat viseli.

Ha az épiilet karbantartdsaval, felujitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval,
bovitésével kapcsolatos munkak csak a bérl6 atmeneti kikoltozése esetén
végezhetdk el, a lakasbérleti jogviszony sziinetelésének kezdd idépontja a bérld
tényleges kikoltozésének napja, zar6 napja az Onkormanyzati lakasbérlonek
torténo visszaadas napja.

Az Onkormanyzati lakast jogcim nélkiil hasznal6 altal fizetendd hasznalati dij a
jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honapot kovetd honap elsd
napjatol a kétszeresére emelkedik, majd kéthavonta a kétszeresére emelkedik
mindaddig, amig a jogcim nélkiili lakashasznélat fennall.

A lakasbérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén az
Onkormanyzat a bérlonek madsik lakast nem ad bérbe €s nem fizet pénzbeli
téritést.

A hatarozatlan id6re szold lakasbérleti szerzédés Onkormanyzat altal térténd
felmondasa esetén a cserelakds felajanlasa helyett fizetendd pénzbeli térités
mértékeérdl és fizetésének feltételeirdl a felek megallapodast kdtnek. A pénzbeli
térités meértékét szakértdi vélemény alapjan kell megallapitani.

Onkormanyzati lakas bérletére kotdtt szerz6dés megsziinése utdn a lakasban
visszamarad6 személy masik lakdsban valo elhelyezésére az Onkormanyzat nem
vallal kotelezettséget.

Onkorményzati lakas albérletbe nem adhato.

Onkormdnyzati lakas lakbére piaci alapon megallapitva 500 Ft/m?/ho.

Onkormdnyzati lakas csak piaci alapon adhaté bérbe.
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A lakasbérlet idotartama legfeljebb 6t év, mely akkor hosszabbithato meg
legfeljebb 6t évvel, ha a bérld a lakasbérlet lejaratdnak napjan a lakasbérleti
szerz0désbol fakadd valamennyi kotelezettségét maradéktalanul teljesitette, és
nincs lakbér tartozéasa vagy koziizemi dijtartozasa.

Az Onkormanyzati lakds atadasakor, atvételekor jegyzOkonyvet kell felvenni,
mely tartalmazza az atadads-atvétel idopontjat, kozlizemi mérdora allasokat, a
berendezési és felszerelési targyakat, a lakas allapotanak leirdsat.

Onkorményzati lakasra az Onkormanyzat kiilén szolgltatast nem nyuijt.
3. Helyiségbérlet

Onkormanyzati helyiség piaci alapon adhaté bérbe.
Onkormdnyzati helyiség bérbeadasakor 6vadék nem kotheté ki.

A helyiségbérleti szerz0dés fennalldsa alatt a bérld nem koteles folyamatosan az
Oonkormanyzati helyiséget hasznalni.

Onkormanyzati helyiségre hazastarsak és bejegyzett élettarsi kapcsolatban élék
ko6z06s kérelmére bérlotarsi szerzodést kell kotni.

Az dnkormanyzati helyiséget a bérld teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa
¢s latja el a megfeleld berendezésekkel. A felmertiil6 koltséget a bérld viseli.

A helyiségbérld koteles sajat koltségén gondoskodni

a) az dnkormanyzati helyiség rendeltetésszerii hasznalatar6l, tisztantartasarol,
ragcsaloirtasarol,

b) a kozos hasznalatra szolgalo teriilet ho- és sikossagmentesitésrol,

) a kozos hasznalatra szolgald helyiségek rendeltetésszer(i hasznalatarol és
tisztantartasarol,

d) az 6nkormanyzati helyiség berendezési és felszerelési targyainak
allagmegovasarol, javitasarol, potlasarol.

Onkorméanyzati helyiség bérletét évente egyszer ellendrizni kell, melyrél
jegyzokonyv késziil.

A bérld az dnkormdanyzati helyiséget sajat koltségén - az Onkormanyzattal valo
elézetes megallapodas alapjan - atalakithatja, korszertsitheti.

Ha az ¢épiilet karbantartdséval, felijitasaval, helyreallitdsaval, atalakitasaval,
bovitésével kapcsolatos munkak csak a bérld atmeneti kikoltozése esetén
végezhetok el, a helyiségbérleti jogviszony sziinetelésének kezdd iddpontja a
bérld tényleges kikoltozésének napja, zard6 mnapja az Onkormdnyzati
helyiségbérlonek torténd visszaadas napja.

Az dnkormanyzati helyiséget jogcim nélkiil hasznal¢ altal fizetend6 hasznalati dij
a jogcim nélkiili hasznélat kezdetétdl szamitott két honapot kdvetd honap elsd
napjatol a kétszeresére emelkedik, majd kéthavonta a kétszeresére emelkedik
mindaddig, amig a jogcim nélkiili helyiséghasznalat fennall.
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39/A. §°

A helyiségbérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén az
Onkorményzat a bérlének masik helyiséget nem ad bérbe és nem fizet pénzbeli
tériteést.

A hatarozatlan iddre szolo helyiségbérleti szerzédés Onkormanyzat altal torténd
felmondésa esetén az Onkorményzat cserehelyiséget nem biztosit, és nem fizet
pénzbeli téritést.

Onkorményzati helyiség bérletére kotott szerz8dés megsziinése utan a helyiségben
visszamarado természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet masik helyiségben valo elhelyezésére az Onkorményzat nem véllal
kotelezettséget.

Onkorményzati helyiségre az Onkorményzat kiilon szolgaltatdst nem nyujt.

Onkorméanyzati helyiség albérletbe nem adhato, bérleti jogat masra atruhazni,
elcserélni nem lehet.

Onkormanyzati helyiség csak piaci alapon adhaté bérbe.

A helyiségbérlet iddtartama legfeljebb 6t év, mely akkor hosszabbithatd meg
legfeljebb 6t évvel, ha a bérld a helyiségbérlet lejaratanak napjan a helyiségbérleti
szerz6désbol fakadd valamennyi kotelezettségét maradéktalanul teljesitette, és
nincs lakbér tartozéasa vagy koziizemi dijtartozasa.

Az Onkormanyzati helyiség atadasakor, atvételekor jegyzokonyvet kell felvenni,
mely tartalmazza az 4atadas-atvétel idOpontjat, koziizemi mérdora allasokat, a
berendezési és felszerelési targyakat, a helyiség allapotanak leirasat.

A helyiségbér mértékét a képviseld-testiilet hatarozattal szabalyozza.

Vélasztasi kampany céljara csak a Bodajk, Pet6éfi S. u. 39. szam alatti miivelddési
haz adhat6 bérbe.

4. Elovasarlasi joggal nem érintett onkormanyzati lakasok és helyiségek elidegenitése

40. §

(1)

(2)

3)
(4)

Eldvasarlasi joggal nem érintett forgalomképes dnkormanyzati lakas és helyiség
palyazat tjan torténd értékesitése megfeleléen kozzétett, nyilt és feltételhez nem
kotott palyazati eljaras utjan torténhet.

Megfelelden kozzétett és nyilt a palyazat, ha legalabb ketté honapon at ismételten
meghirdetésre keriil orszagos sajtoban, mas megfeleld kiadvanyban, vagy
ingatlan-tigyndkségen keresztiil.

Feltételhez nem kotott a palyazat, ha az ingatlant barmely vevd szabadon
megszerezheti, €s sajat céljaira hasznalhatja.

Nem mindsiil feltételhez kotésnek, ha a palyazati kiiras a kozrend megsértésének
megeldzése érdekében, kornyezetvédelmi okbol, spekuldcios célua ajanlat
elkeriilése érdekében, a hatdlyos telepiilés-szerkezeti terv, illetve a helyi épitési
szabalyzat eldirdsai miatt tartalmaz feltételeket. A kornyezetvédelmi és
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kozegészségiligyi okokbol, kozérdekbol eldirt kotelezettségek akkor nem
mindsiilnek feltételhez kotésnek, ha azokat valamennyi potencialis vevo koteles és
képes betartani.

Elovasarlasi joggal nem érintett forgalomképes dnkormanyzati lakéas és helyiség
palyazati eljards nélkiili értékesitése esetén fliggetlen, értékbecslésre jogosult
szakértd véleményét kell beszerezni. A szakértdi véleményben meghatarozott arat
minimalis vételarnak kell tekinteni.

Ha az allapithatd meg, hogy az értékbecslé altal megallapitott aron az
Onkormanyzati lakés vagy helyiség nem értékesithetd, akkor a vételar legfeljebb 5
%-kal csokkentett értéken értékesithetd.

Ha tovabbi ésszerii id6 elteltével nyilvanvald, hogy az dnkormanyzati lakés vagy
helyiség ezen az aron sem értékesithetd, akkor a szerzett tapasztalatokat, valamint
a beérkezett ajanlatokat is figyelembe vevo 1) értékbecslést kell készittetni.

Ha az 6nkormanyzati lakdst vagy helyiséget az Onkorményzat az értékesitést
megel6z0 harom éven beliill vasarolta, akkor az értékesitési ar a vasarlasi arnal
alacsonyabb csak abban az esetben lehet, ha fiiggetlen értékbecsld az adott piacon
konkrétan altalanos visszaesést allapit meg.

5. Zaro rendelkezések
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Hatalyat veszti az onkormanyzati lakdsok lakbérérdl szold 34/2008. (XII. 18.)
Oonkormanyzati rendelet.

Almadi Istvan dr. Nagy Gabor
polgarmester jegyz0

A rendeletet a mai napon kihirdettem.
Bodajk, 2011. aprilis 29.

dr. Nagy Gabor
jegyz6



